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ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELE, ZWECK

Anlass fir diesen Bebauungsplan ist das Ziel des Marktes Ergolding ein Wohnbaugebiet als
notwendige Erganzung der bestehenden Bauflachen im Ortsteil Kaufelkofen auszuweisen, um
die grof’e Nachfrage und den Bedarf an Baugrundstticken v.a. auch fir die heimische ortsan-
sassige Bevolkerung aus dem Bereich Oberglaim- Kaufelkofen zu decken. Dabei soll das Bau-
gebiet auch die Mdglichkeit bieten , zum Teil verdichtete Wohnbauformen zu etablieren.

Wegen der starken Bedarfsnachfrage soll die Umwandlung der verfigbaren und derzeit im Au-
Renbereich befindlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen diesem Bedarf ausreichend Rechnung
tragen, weiterhin stellt die Flache auch eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortschaft
am Nordrand von Kaufelkofen dar.

Dabei ist der Geltungsbereich bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) im direk-
ten Anschluss an das Baugebiet ,Schreinerfeld II* klassifiziert.

Durch den Bebauungsplan soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung

sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschliefung des Baugebietes gewahrleistet werden.

Er dient der stadtebaulichen Beurteilung der Baugesuche und Bodenordnung.

Der Markt Ergolding hat deshalb am 19.01.2017 die Aufstellung dieses Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan soll dabei im Verfahren nach § 13b BauGB —
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — erstellt werden.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes nach dem BauGB ist die rechtzeitige Schaffung von
neuen Entwicklungsflachen um dem Bedarf vor Ort fiir die nachsten Jahre ausreichend und vor-
sorgend gerecht zu werden.

Stadtebauliche Begriindung zur Auswahl des Planungsgebiets

Die Vorgaben aus § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mallinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll und zu begriinden
ist, warum Flachen fir landwirtschaftliche Nutzung umgewandelt werden und nicht einer Innen-
entwicklung der Vorzug gegeben werden kann, sind zu priifen und zu begrinden.

Stadtebauliche Prifung zur Auswahl des Planungsgebiets

Der Markt Ergolding verzeichnete in den letzten Jahren einen stetigen Bevolkerungsanstieg.
Laut den Angaben des Bayerischen Landesamts fur Statistik entwickelte sich die Zahl der
Einwohner Ergoldings von 2005 bis 2016 von 11.471 auf 12.232 Einwohner, was in diesem
Zeitraum einem Wachstum von gut 6,6% entspricht.

Nach der Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamts fur Statistik ist fir den
gesamten Landkreis Landshut fiir den Bemessungszeitraum von 2014 — 2034 mit einem
Bevolkerungswachstum von ca. 8,4 % zu rechnen. Fir die Stadt Landshut wird fiir den gleichen
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Zeitraum ein Zuwachs von gut 12 % erwartet. Mit diesen Zuwachsraten liegen Stadt und
Landkreis an der Spitze bezogen auf Niederbayern.

Da Ergolding unmittelbar an Landshut anschlie3t und hinsichtlich der wirtschaftlichen,
raumlichen und sozialen Entwicklung eng mit Landshut verknupft ist, ist davon auszugehen,
dass die Bevolkerungsentwicklung Ergoldings eher mit der Landshuts vergleichbar ist als mit
dem Gesamtdurchschnitt des Landkreises. Somit ware entsprechend der oben stehenden
Prognose fir Ergolding bis 2034 mit einem Bevdlkerungszuwachs von mindestens 8% bis 10%
zu kalkulieren, was einem Anstieg von 12.232 (Stand 2016) auf etwa mindestens 13.200 bis
13.450 Einwohner entsprechen wirde.

Diesen Bedarfsprognosen und der aktuell realen starken Nachfrage an Baugrundstlicken tragt
der rechtsgiltige Flachennutzungsplan mit seinen Neuausweisungen an Bauflachen entspre-
chend Rechnung. Die Auswertung der vorhandenen Innenbereichspotenziale und der sonsti-
gen Baupotenziale und Baullicken von Ergolding und Kaufelkofen ergab, dass im Innenbereich
und Bauflachenbestand nur sehr wenige bzw. kaum ausreichende Entwicklungspotenziale be-
stehen. Weiterhin ist festzustellen, dass diese entweder nicht zur Verfigung stehen, nicht aus-
reichend geeignet sind oder bereits anderen Flachennutzungen vorbehalten sind.

Laut Flachennutzungsplan bildet den Schwerpunkt der baulichen Entwicklung der Hauptort Er-
golding. Daneben ist aber der Ortsteil Kdufelkofen ebenso flr eine bauliche Neuentwicklung von
Wohnbauflachen vorgesehen, da Kaufelkofen der einzige Ortsteil im Bereich der ehemaligen
Gemeinde Oberglaim ist, in dem bereits eine Wohnbauentwicklung tiber den dorflichen Rahmen
hinaus stattgefunden hat und deshalb dort auch der Anteil von Wohnbauflachen gegeniiber den
Dorfgebietsflachen bereits aktuell schon deutlich Gberwiegt. Zudem war auch im alten Flachen-
nutzungsplan von Oberglaim aus 1978 das Plangebiet als Teil von neuen Wohnbauflachen fest-
gelegt. Da eine weitere bauliche Entwicklung von Kaufelkofen nach Stidosten stadtebaulich pro-
blematisch ware, wurden die neuen Wohnbauflachen im Norden Kaufelkofens auch im neuen
Flachennutzungsplan dargestellt, allerdings in einer deutlich reduzierten und somit bedarfsge-
rechteren Ausdehnung nach Norden im Vergleich zum alten Flachennutzungsplan.

Wegen dieser geplanten und gewlnschten baulichen Entwicklung in Kaufelkofen betreibt der
Markt Ergolding auch eine Optimierung der 6ffentlichen Versorgung und plant deshalb aktuell
einen Kinderkrippen-Neubau in Kaufelkofen.

Das Planungsgebiet ist auch hinsichtlich der staddtebaulichen und funktionalen Aspekte als sinn-
voller Standort fir die geplante Wohnbaunutzung einzustufen. Er grenzt direkt an einen bauli-
chen Siedlungszusammenhang (Schreinerfeld Il) in verkehrsguinstiger Lage an und kann somit
als stadtebauliche integrierte Lage eingestuft werden.

Prifung von Gestaltungsalternativen fiir den Geltungsbereich

Die Ausgangssituation mit den vorhandenen Rahmenbedingungen wie Lage und Zuschnitt des
Grundstiicks, die markante Topografie, Beriicksichtigung der ErschlieBungs- und Anbindungs-
moglichkeiten an die Staatsstralle und der Bauverbotszone, Ziel der sparsamen und wirtschaft-
lichen Erschlieung, usw. schranken die Planungsmdglichkeiten ein.

Vom Buro EGL wurden mehrere stadtebauliche Konzeptvarianten ausgearbeitet und mit Bau-
verwaltung und dem Staatlichen Bauamt Landshut (STBALA) vorabgestimmt und mit dem Bau-
ausschuss und dem Marktgemeinderat intensiv gepriift.

Allen Varianten liegt zugrunde, dass eine verkehrliche Kontenanbindung im Osten an die
Staatsstralie gemal den Anforderungen des STBALA in etwa mittig in das Plangebiet erfolgen
muss und dass die verdichteten Wohnbauformen (Mehrfamilienhauser) sich am Ostrand kon-
zentrieren sollen.

Die stadtebaulichen Varianten unterschieden sich v.a. hinsichtlich der Fiihrung der internen Er-
schliefung und der Verteilung von Einzel- und Doppelhdusern.

Das stadtebauliche Konzept 1 vom 08.05.2018 wurde vom Marktgemeinderat nach eingehender
Prifung als Grundlage fir den Bebauungsplan festgelegt, da diese Variante hinsichtlich Stadte-
bau, Anbindung an das Gebiet ,Schreinerfeld 11, ErschlieBung, Funktionalitat, Grinordnung und
Immissionsschutz die beste Lésung darstellt.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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1.2 Anwendung des Verfahrens nach § 13 b BauGB - Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
aufgestellt werden, da die Voraussetzungen hierfur erfiillt sind.

So liegt die zuldssige gesamte Grundflache (im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2) innerhalb des
Geltungsbereichs bei 9.811 m? und somit unterhalb des relevanten Grenzwertes von 10.000 m?:

Berechnung:

WA1: 21.515m?x 0,35 7.530,25 m?
WA 2: 2.244 m?x 0,40 897,60 m?
WA 3: 3.459 m2 x 0,40 1.383,60 m?
gesamt 9.811,45 m?

Zudem wird im Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (Ausweisung als WA)
begriindet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3t, da das Planungsgebiet
an das bereits realisierte Bebauungsplangebiet ,Schreinerfeld 11 anschliel3t.

Weiterhin wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Ebenso kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter besteht, da keine
Beeintrachtigungen von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebieten vorliegt, insbesondere
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht berihrt werden.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es ist kein Storfallbetrieb nach der Seveso-
Richtlinie 1l in dem relevanten Untersuchungsbereich vorhanden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN UND RECHTSGRUNDLAGEN

21 Raumordnung und Landesplanung

Der Markt Ergolding gehort laut LEP 2013 der Planungsregion 13, Landshut, an und liegt im
landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Das nachstgelegene Grundzentrum Ergolding ist
von Kaufelkofen ca. 5 km entfernt, das nachste Oberzentrum Landshut ca. 10 km entfernt.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewahlten Raum nicht
vor. Das Planungsgebiet stellt keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung und
keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dar.

Kaufelkofen ist GUber die Staatsstralle St 2143 und weiter tber die B 15 bzw. B 15n und B 299
an das Uberortliche Stralenverkehrsnetz gut angebunden; die Anschlussstellen Landshut-Nord
oder Landshut-Essenbach an die Autobahn Minchen-Deggendorf A 92 sind in ca. 8 km erreich-
bar.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet ist im rechtsverbindlichen FIdchennutzungs- und Landschaftsplan
des Marktes Ergolding als geplante Wohnbauflache (W) dargestellit.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Daneben sind im Norden, Osten und mittig durch das Plangebiet geplante gliedernde Zonen
dargestellt (Randeingriinung, Trenngrin).

Die im Landschaftsplan dokumentierte Feldhecke im Nordosten ist bereits seit [Angerem nicht
mehr vorhanden.

Abbildung 1: Ausschnitt aus éichennutzungs— und Landschaftsplan Markt Ergoldihg, 14.10.2016,
unmalistéblich, Geltungsbereich des Bebauungsplans: schwarz gestrichelt umrandet

Die derzeitige Flachennutzungsplanung steht der geplanten Entwicklung somit nicht entgegen.

2.3 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stiitzen sich auf die nachfolgend genannten
Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, (BGBI. | S. 3634),

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

*  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert am 12.07.2017, (GVBI. S. 375)Angaben zum Planungsgebiet

3 ANGABEN ZUM PLANGEBIET

31 Lage, GroRe und angrenzenden Bereiche
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die folgenden Flur-Nummern:
Gemarkung Oberglaim (6587)

Flur Nr. derzeitige Nutzung.

- 721 (Teilbereich) Landwirtschaftlicher Weg

-75 landwirtschaftliche Flache (Acker)
-76 Offentliche Strafle

-78 (Teilbereich) Offentliche Stralle

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 38.601 m2.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Kaufelkofen und ist wie folgt umgrenzt:

. im Norden durch den Wirtschaftsweg nach Oberglaim, dann landwirtschaftlich genutzte
Flachen
* im Osten St 2143, dann landwirtschaftlich genutzte Flachen
. im Westen Flurweg, dann landwirtschaftlich genutzte Flachen, (Talbereich des Feldbachs)

. im Sutiden Baugebiet ,Schreinerfeld 11 Kaufelkofen (WA)

Geltungsbereich BeBauungsplan
"Schreinerfeld III", OT Kaufelkofen

- B

7 ’ R y \
Abbildung 2: Lage Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sc
© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

X ) d

hreinerfeld lIl*, unmafstablich,

Bewertung der angrenzenden Bereiche:

Bestehendes Allgemeines Wohngebiet (WA):

Durch die vorliegende Planung wird das bestehende allgemeine Wohngebiet in Richtung Nor-
den gleichartig fortgeflihrt. Somit bestehen hinsichtlich der Vertraglichkeit keine Bedenken.

Landwirtschaftliche Flachen:
Bedenkliche negative Wechselwirkungen mit die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind derzeit nicht erkennbar

3.2 Naturraumliche Verhaltnisse, Topografie und Vegetationsbestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit des Donau-Isar-Hugelland (062) im Be-
reich des Tertidren Hugellands mit einer entsprechend bewegten Topografie.

Die Bestands-Haupthdhenlinien des Ausgangsgelandes sind im Bebauungsplan als Hinweis
eingetragen. Sie sind aus der aktuellen Vermessungsgrundlage des Ingenieurbiros Martin Hu-
ber ; Mainburg, vom August 2017 nachrichtlich Gbernommen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Das Baugebiet liegt auf einem nach Westen, Stiden und Osten abfallenden Hang mit Hohen
zwischen 432 m (stdostliche Ecke) und 449 m UNN (nordliche Mitte) mit folgenden Hohenunter-
schieden und Neigungsverhaltnissen:

. nach Westen ca. 13 m (ca. 9-10 %)
. nach Osten ca. 17m ( ca. 10 %)

. nach Siden ca. 7m (ca. 7%)

Abbildung 3: Héhenlinien und Neigunen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ;,chreine/feld 1,
unmalistéblich, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Im Planungsgebiet gibt es keine kartierten und festgesetzten Schutzgebiete oder Biotope. Die
nachstgelegen Biotope befinden sich mindestens 250-300 m entfernt und werden von der Pla-
nung nicht berahrt.

Im Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) der Region Landshut, Potenzialkarte Arten und Le-
bensraume wird die aktuelle Lebensraumfunktion mit GUberwiegend gering bewertet.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Landshut werden fiir den Pla-

nungsbereich keine Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschlage dargestellt. Der Bebauungs-
planbereich stellt auch kein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes dar.

Reale Vegetation und Nutzung des Plangebiets:
Der uberwiegende Teil des Bebauungsplangebiets wird bisher als landwirtschaftliche Flache in-

tensiv genutzt und ist dementsprechend strukturarm und ausgeraumt. Im Norden begrenzt eine
gekieste Flurstralte den Acker, im Osten ein Stralkengraben, der die St2143 begleitet. Die West-
grenze bildet ein FuRweg, der oberhalb des Feldbachtals verlauft und Oberglaim mit Kaufel-
kofen verbindet. Bei der Einmiindung dieses FuRwegs in den Flurweg befindet sich auflierhalb
des Planungsgebiets auf einer Lange von knapp 30 m eine Feldhecke.

Die noch im Landschaftsplan dokumentierte Feldhecke im Nordosten wurde bereits seit 1ange-
rem entfernt. Darlber hinaus gehender Gehdlzbestand ist nicht zu verzeichnen.

3.3 Bodenbeschaffenheit

Bodenverhaltnisse

Laut Bodeninformationssystem, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, sind im Plangebiet fast aus-
schlief3lich Braunerden und Parabraunerden vorzufinden. Als geologisches Ausgangsmaterial
findet sich laut der Geologischer Karte (1:500.000) des Bodeninformationssystems (BIS) Bayern
die obere Suflwassermolasse. Es handelt sich dabei um unterschiedlich alte Schotter, Kiese

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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und Sande wechselnder Machtigkeit, denen als Lagen oder gréRere Linsen Schluffe, Mergel
und Tone zwischengeschaltet sein kénnen.

Geotechnischer Bericht

Fir das Baugebiet liegt ein Geotechnischer Bericht von IMH, Ingenieurgesellschaft fir Bauwe-
sen und Geotechnik mbH, Hengersberg, vom 02.11.2017 vor. Dieser kann beim Markt Ergolding
eingesehen werden. Gemal dieser Felderkundungen kann der vorhandene Baugrund in folgen-
de Bodenschichten eingeteilt werden kann:

Bodenschicht 1 — Auffiillung

Unter einer 40cm machtigen Oberbodenschicht lagern Aufflillungsbdden in Form von stark kie-
sigen, fein sandigen Tonen bis in eine Tiefe von 1,0 m u. GOK. In diesen Auffillungsbdéden wur-
den Ziegel- und Kohlereste vorgefunden. Die vorgefundenen Béden der Bodenklasse 4 sind als
aulerst witterungsempfindlich einzustufen und erfahren bei Wasserzutritt und/ oder dynami-
scher Belastung sowie in Spannung deutliche Verschlechterung der mechanischen Kennwerte
mit Zuordnung zu Bodenklasse 2.

Bodenschicht 2 — bindige Deckschicht
In nahezu allen Aufschliissen wurden sandige, teils schwach kiesige Tone unter einer 30 — 40

cm machtigen Mutterbodenauflage vorgefunden. Diese Béden wurden mit unterschiedlicher
Méachtigkeiten vorgefunden. Diese Bdden sind als aulerst witterungsempfindlich einzustufen
und erfahren bei Wasserzutritt und/ oder dynamischer Belastung sowie in Spannung deutliche
Verschlechterung der mechanischen Kennwerte mit Zuordnung zu Bodenklasse 2.

Bodenschicht 3 — Sande
Unter den Béden der Bodenschicht 2 wurden bis in Tiefen zwischen 4,5 — 5,0 m (max. erkunde-
te Endteufe) kiesige, schluffige Sande vorgefunden werden.

Griundungsempfehlung gemal Geotechnischer Bericht von IMH:
Bei unterkellerten Gebauden kommt die Griindungssohle groRteils in den Béden der Boden-

schicht 3 zu liegen. Die Béden der Bodenschicht 2 und 3 mit mind. steifen Konsistenzen bzw.
mit mind. Mitteldichten Lagerungsverhaltnissen sind fiir die Grindung von Bauwerken als
brauchbar zu beurteilen.

Im Bereich von BS2 wurde mit der Bodenschicht 1 oberflachig Auffiillungsbdden angetroffen.
Diese sind zur Griindung nicht geeignet und daher vollstédndig auszutauschen.

Fir eine exakte Griindungsempfehlung von Bauwerken / Gebauden ist nach Einschatzung des
Gutachters fur die einzelnen Parzellen eine Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 zur
Klarung der Untergrundtragfahigkeiten, Bodenschichten und Konsistenzen sowie Wasserstande
erforderlich!

Von Teilunterkellerungen, welche zu einem Auflager in unterschiedlichen Bodenschichten und
daraus resultierenden Mischgriindungen flihren, wird aufgrund des unterschiedlichen Setzungs-
verhaltens der Béden abgeraten. Neben den Auffillungsbéden sind ggf. auch aufgeweichte Bo-
denschichten grundséatzlich durch einen Bodenaustausch zu ersetzen.

Schutzwiirdigkeit des Oberbodens:
Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwiirdigkeit des wertvollen Gutes Ober-

boden zu achten. Da es sich vor allem bei der Flurnummer 75 um eine Flache handelt, welche
sehr hohe Bodenpunkte aufweist (62 - 68 Bodenpunkte), sollte im Zuge der weiteren Erschlie-
Rungsplanung auch ein Bodenmanagementkonzept flr eine Verwertung des ca. 40 cm hohen
Oberbodens (ca. 15.000 m?) erstellt werden, um den Verlust dieses hochwertigen und knappen
Gutes zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Daher sollte mdglichst eine hochwertige Bodenverwertung auf geeigneten Ackerflachen zum Er-
halt oder Verbesserung der dort vorhandenen Bodenfruchtbarkeit angestrebt werden.

Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu prifen, ob es einer
baurechtlichen Genehmigung bedarf, die vor Beginn der MaRnahmen einzuholen ist. Weiterhin
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sind Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs 1 und 2 Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) des Materials, sowie der gewlinschten Aufbringflache dem Landratsamt
Landshut, Sachgebiet 25, vorzulegen.

Erosionsgeféhrdung:
Die vorkommenden Bodenarten im Tertiaren Higelland sind in der Regel erosionsanfallig. Im

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) der Region Landshut, Schutzgutkarte Boden, ist die po-
tenzielle Erosionsgefadhrdung durch Wasser ist mit Gberwiegend mittel angegeben.

3.4 Wasserwirtschaft, Wasserverhaltnisse

Schutzgebiete, Oberflaichenwésser, Uberschwemmungsbereiche:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Einzugsgebiet eines Wasserschutzgebiets, es kommen keine
Oberflachengewasser vor. Quellstandorte sind ebenfalls nicht bekannt.

AuBerhalb des Planungsbereichs verlauft westlich in mindestens 100 m Entfernung der Feld-
bach und 6stlich mindestens 250 m entfernt der Freimdslbach. Beide Wasserldufe werden
durch die Planung nicht berthrt.

Im Planungsgebiet sind keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biete zu verzeichnen. In der ndheren Umgebung ist in mindestens 100 m Entfernung im westli-
chen Feldbachtal eine Hochwassergefahrenflache HQ haufig, HQ 100 und HQ extrem darge-
stellt. Das Feldbachtal und das Freiméslbachtal sind gemaR Informationsdienst Uberschwem-
mungsgeféhrdete Gebiete (IUG) als wassersensible Bereiche eingestuft.

Grund-, Schicht- bzw. Sickerwasser

Aus den o.g. Bodenverhaltnissen und der Topografie ist zu erwarten, dass das Grundwasser
nicht sehr hoch ansteht. Nach der hydrogeologischen Karte von Bayern, Landshut Blatt 2, ist
mit einem mittleren Grundwasserstand von ca. 410 miuNN zu rechnen. Das Untersuchungsge-
biet liegt in einer H6he zwischen etwa 433 bis 447 mUNN.

Bei den Felderkundungen fir den Geotechnischen Bericht von IMH wurde im Oktober 2017 kein
Grund-/ Schichtwasser angetroffen. Jahreszeitlich bedingt ist mit zulaufenden Schichtwasserho-
rizonten und ggf. Quellwasserzutritten, sowie Oberflachen- und Niederschlagswassern zu rech-
nen. Insbesondere die Feinsande der 0.g. Bodenschicht 3 neigen bei Wasserzutritt aufgrund ih-
rer Gleichkornigkeit zu einem starken AusflieRen. weshalb Béschungsinstabilitaten entstehen
kénnen. Hierbei sind an den Wasseraustrittsstellen sogenannte Auflastfilter (Vliesauflage mit z.
B. Wasserbausteinen) aufzubringen.

Laut Geotechnischem Bericht von IMH sind bei der Herstellung von Baugruben fiir Gebaude

bei unterkellerten und nicht unterkellerten Gebauden nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Wasserhaltungsmalinahmen erforderlich. Es ist lediglich mit geringen Schichtwasserzulaufen
und/ oder Oberflachen/- bzw. Niederschlagswasserzuldufen zu rechnen. Daher kénnen offene
Wasserhaltungsmalinahmen (Pumpensimpfe und Dranagen in der Baugrube) ausgefihrt wer-
den.

Versickerungseignung
Laut Einschatzung des Baugrundgutachters sind die erkundeten Béden der 0.g. Bodenschich-

ten 1 bis 3 aufgrund ihrer Gberwiegend schwachen bis sehr schwachen Durchlassigkeit nicht
zur Versickerung geeignet.

3.5 Schutzgebiete

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmaler sind auf dem Geltungsbereich nicht vorhanden. Ebenso fehlen kartierte
Biotope oder sonstige schutzwirdige Strukturen. Lediglich die 30m lange Feldhecke an der
Nordwest-Ecke des Geltungsbereichs ist hier als markante und wertvolle Struktur zu vermerken.
Diese liegt jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs und wird durch die Planung nicht beein-
trachtigt oder verandert.
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3.6 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Im rechtsglltigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs
keine Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich
auch keine Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Zur Uberpriifung méglicher Altlasten wurden im Rahmen des Geotechnischen Berichts von IMH
eine Orientierende Abfalltechnische Voruntersuchung vorgenommen. Die durchgefiihrten Labor-
untersuchungen der Mischprobe in einem zertifizierten Priflabor ergaben, dass die untersuchte
Bodenmischprobe erhéhte Parameter (pH- Wert und Chlorid) aufweist und gemaR Leitfaden zur
Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen als Z1.2-Material einzustufen ist. Es ist mit er-
héhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten unbekannte Kontaminationsherde berthrt werden, sind die
Bauarbeiten einzustellen und der Baugrundsachverstandige sowie die zustandige Behérde
davon in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittel/ Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof und das Industriegebiet wurden im 2 Weltkrieg flachig
bebombt. Die Distanz zum Planungsgebiet betragt ca. 6 km. Nach Einschatzung des Gewerbe-
aufsichtsamts der Regierung von Niederbayern kann nicht vorweg bzw. kategorisch ausge-
schlossen werden, dass Auslaufer der Bombardierung bis in den hier zu bebauenden Bereich
gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist deshalb eine Gefahrenbewertung hinsichtlich even-
tuell vorhandener Fundmunition durchzufiihren. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenerfor-
schung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Im
Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstlickseigentiimer zu priifen, ob Zeitdokumen-
te wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Belegungen durch die Alliierten vorlie-
gen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fiir das Vorhandensein von Fundmunition geben.
Das ,Merkblatt iber Fundmunition" und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beach-
ten.

3.7 Denkmalschutz

Nach dem Kenntnisstand des BayernViewer des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
(BIfD) sind im geplanten Geltungsbereich keine Bodendenkmale zu erwarten.

Das nachstgelegene Bodendenkmal D-2-7338-0020, (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung) befindet sich ca. 100 m entfernt norddstlich zwischen St 2143 und Freimdslbach.

Sollten bei nachfolgenden Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage
kommen, so wird darauf verwiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Landesamt
fir Denkmalpflege (Archaologische AuRenstelle Miinchen) oder an die Untere
Denkmalschutzbehoérde (Landratsamt Landshut) gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind in der weiteren Umgebeung
folgende Baudenkmale zu beachten:

* Baudenkmal D-2-74-126-15, Bauernhaus, Kaufelkofen 17, 350 m entfernt
« Baudenkmal D-2-74-126-16, Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt,

landschaftspragend, Oberglaim, 250 m entfernt
* Baudenkmal D-2-74-126-17, Wohnstallhaus, Oberglaim 9 430 m entfernt
* Baudenkmal D-2-74-126-18, Kleinbauernhaus, Oberglaim 10 400 m entfernt
+ Baudenkmal D-2-74-126-19, Wohnstallhaus, Stadel, Oberglaim 15 500 m entfernt
* Baudenkmal D-2-74-126-20, Pfarrhof, Stadel, Oberglaim 56 400 m entfernt
« Baudenkmal D-2-74-126-21, Kleinbauernhaus, Oberglaim 58 440 m entfernt
+ Baudenkmal D-2-74-126-30, Kapelle, Oberglaim 370 m entfernt
+ Baudenkmal D-2-74-126-27, die Kath. Kirche St. Pankratius, Unterglaim 15 1.9 km entfernt
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Die 0.g. Baudenkmale sind, mit Ausnahme der landschaftspragenden Kirche Maria
Himmelfahrt, aufgrund der Topografie und vorgelagerter Siedlungs- oder Vegetationsbereiche
vom Plangebiet aus nicht sichtbar und werden von der Planung nicht berihrt.

Die Sichtachsen zur weithin einsehbaren, landschaftspragenden Pfarrkirche Maria Himmelfahrt
(Baudenkmal D-2-74-126-16) werden durch die Planung nicht eingeschrankt.

Der bisher im 8stlichen Teilbereich sichtbare Kirchturm mit Zwiebelspitze bleibt entlang des
nordlichen Feldwegs und des westlichen FuBwegs (,Kirchenweg®) aufgrund der Hohenlage
weiterhin erlebbar.

A 7 AR
Abbildung 4: Ausschnitt aus BayernAtlas 05/2018, unmalstéblich, mit
male und Baudenkmale (rot markiert).

Lage der |

\:\
benachbarten Bodendenk-

4 PLANUNGSLEITGEDANKEN UND PLANUNGSZIELE

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festset-
zungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung auf
dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplans enthommen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Weiterfihrung der Wohnnutzung am nérdliche
Rand von Kéaufelkofen als vertraglicher Ubergang zur bestehenden Siedlungsstruktur. Dabei soll
neben Einzel- und Doppelhausern auch Mehrfamilienhauseinheiten etabliert werden.

Grundlage fur den Bebauungsplan bildet dabei die vom Marktgemeinderat beschlossene stadte-
bauliche Konzeptvariante 1 des Bliros EGL.

Dieses Konzept sieht dabei moglichst flexible Nutzungen auf den Grundstiicken, unter Beach-
tung der topografischen Verhaltnisse und der immissionsrelevanten Vorgaben fiir das Gebiet
vor. Im Anschluss an die bestehenden bebauten Bereiche des ,Schreinerfeld II“ im Siden ent-
stehen in der vorliegenden Planung Baufldchen mit insgesamt 40 Bauparzellen fur Einfamilien-
hauser, 6 Parzellen fiir Doppelhaushalften und 3 Mehrfamilienhauseinheiten mit je max. 8
Wohneinheiten. Dadurch ergibt sich ein breites Angebotsspektrum von Haustypen und Parzel-
lengroflen um die grofRe Nachfragesituation zu befriedigen.

Vom Grundsatz her wird ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen ,Nettobauflache® zu ,Offentli-
chen Flachen® angestrebt. Weiterhin soll im ganzen Geltungsbereich, soweit wie mdglich, durch
entsprechende Gebaudeausrichtung und Festsetzungen der von der Gemeinde angestrebte
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Bau energetisch effizienter Gebaude und eine méglichst optimale Nutzung regenerativer Ener-
gien ermoglicht werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt ausschliellich Gber die Knotenanbindung an die Staatsstralle
St 2143 im Osten. Diese wird entsprechend den kinftigen verkehrlichen Anforderungen und den
Vorgaben des STBALA mit einer Linksabbiegespur ertlichtigt.

Die bestehenden Ful3- und Radwegebeziehungen bleiben gesichert, zudem wird die FuBwege-
beziehung vom ,Schreinerfeld 11 durch das Planungsgebiet nach Norden weitergefihrt.

5 PLANUNGSINHALT

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festset-
zungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung auf
dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes enthommen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" nach § 4 BauNVO festgesetzt,
mit dem Ziel auch verdichtete Wohnbauformen im Osten zu ermdéglichen. Als Ziel des Bebau-
ungsplans soll eine maf3volle bauliche Entwicklung firr die angestrebte Nutzung des Gebiets an-
gestrebt werden unter Beachtung der benachbarten Gegebenheiten.

Zulassig sind hier gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden sowie nicht storenden Handelsbetriebe sowie Anlagen fiir kulturelle, kirchli-
che, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Aufgrund der FlachengréRe und wegen
der bereits bestehenden benachbarten tiberwiegenden Wohnnutzung werden Schank- und
Speisewirtschaften als zuldssige Nutzung ausgeschlossen.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind ausgeschlossen.
Diese Nutzungen sind bei einem Verfahren nach § 13b BauGB, welches die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen begriindet, unzulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung flr das Allgemeine Wohngebiet wird durch die Festlegung der
maximal mdglichen Grundflachenzahl geman § 19 BauNVO, die maximale Anzahl der Geschos-
se sowie Festsetzung der zuldssigen maximalen Wandhdéhen geregelt. Zusatzlich werden die
maximal moéglichen Dachneigungen festgesetzt, die dadurch die Firsthdhe limitieren. Die mogli-
chen Dachneigungen orientieren sich dabei eng an dem nachbarschaftlichen Bestand.

Die festgelegte Grundflachenzahl ist differenziert in zwei Abschnitte:

- im WA 1 betragt die GRZ 0,35,

- im WA 2 und WA 3 betragt die GRZ 0,4.

Die festgesetzte Grundflache aller Gebaude darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% uberschritten
werden. Fiir das WA 1 bedeutet dies, dass eine Uberschreitung bis zu einer rechnerischen Ge-
samt-GRZ von 0,52 und im WA 2 und WA 3 bis zu einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6
moglich ist.

Zulassige Wandhdhen und Anzahl der Geschosse
Wegen des stark geneigten Ausgangsgelandes ist eine differenzierte und fur die Parzellen

spezifische Betrachtung und Festlegung der jeweils zuldssigen Geschosse und Wandhdéhen flr
die Hauptgebaude erforderlich. Zudem sind deshalb in Teilbereichen auch Untergeschosse
explizit zuldssig. Aus dieser Betrachtung ergeben sich bis zu 8 verschiedene Gebaudetypen,
deren maximal mogliche Wandhoéhen und die mdglichen Geschossigkeiten sind im Plan durch
Schema-Schnitte flr die einzelnen Gebaudetypen eindeutig definiert und verdeutlicht.

Fir die Gebaude des WA 2 und WA 3 werden Mindestgeschossigkeiten festgelegt, um
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bezlglich der H6henentwicklung ein weitgehend stadtebauliches Erscheinungsbild zu sichern
und um insbesondere auch eine ausreichende Grundrissorientierung zu ermdglichen, da an
diesen Fassaden die meisten Schallschutzauflagen haben.

Durch die Festlegung von in der Lage eindeutig definierten Hohenbezugspunkten fir jede
Parzelle, die in der weiteren ErschlieBungsplanung auf jeweilige Hohe in mUuNN konkretisiert
werden, sind die max. mdglichen Wandhohen eindeutig bestimmt und kénnen bei den
Bauantragen entsprechend gut geprift und nachvollzogen werden.

5.3 Bauweise, Abstandsflachen, Gelandegestaltung

Hinsichtlich einer demografiegerechteren Nutzung und héheren Flexibilitat sind fur die Einzel-
hauser im Bereich des WA 1 bis zu 2 Wohneinheiten zulassig.

Fir das WA 2 sind je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zuldssig, im WA 3 sind pro Baufenster je-
weils bis zu 8 Wohneinheiten zulassig.

Fir alle Parzellen und deren Hauptbaukoérper wird die offene Bauweise festgelegt.

Wegen der topografischen Verhaltnisse wird fur die Wandhéhe der grenznahen Garagen und
Nebengebaude eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit einer maximalen
Wandhohe bezogen auf die OK ErschlieSungsstralle definiert.

Abstandsflachen

Im WA1 wird die Giiltigkeit von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

Ausnahmen hiervon bildet die Festsetzung von Grenzgaragen und der Héhenlage der maxima-
len FOK-H6he und der maximalen Wandhohe der Garagen durch abweichende Bauweise.
Diese abweichende Bauweise soll in dem geneigten Gelande daflir Sorge tragen, dass die Ga-
ragenzufahrten in etwa in ahnlicher bzw. oder gleicher Héhe wie der benachbarte Stral3enver-
lauf ausgebildet werden.

Die Abstandsflachen im WA2 und WAS3 ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen und
Wandhoéhen.

Gelandegestaltung und Gelandeabfangungen

Wegen des stark geneigten Gelandes kénnen die Hohenunterschiede auf den geplanten
ParzellengréRen und untereinander nicht allein mit Abgrabungen und Aufschittungen oder
Gelandemodellierungen bewaltigt werden. Deshalb werden im Bebauungsplan differenziert die
zulassigen Bereiche fir Mauern, Terrassierungen und deren jeweils maximal mdglichen Héhen
festgelegt, um eine vertragliche H6henabwicklung zu erreichen.

Wegen des Hoéhenverlaufs der bestehenden Wasserleitung entlang der Nordgrenze und den
sich daraus ergebenden Vorgaben fiir die zuldssigen Uberdeckungen sind in diesem Verlauf,
aulderhalb der Leitungsschutzzone, auch Mauern und Terrassierungen zulassig.

An der Geltungsbereichsgrenze im Osten sind jedoch keine Mauern zugelassen.

Anbauten auRerhalb der Baugrenzen
Balkone, Vordacher, Fluchttreppen und Laubengange auferhalb der Baugrenzen sind nur bei

den Mehrfamilienhauseinheiten des WA 3 mit jeweiligen max. festgelegten Breiten zulassig.
Fur die Belange der Feuerwehr sind zudem ab Wandhdhen von mehr als 7,50 m eigene Flucht-
treppen als zweiter Rettungsweg nachzuweisen.

5.4 Gebaudegestaltung, Dachform

Durch die Festsetzung von Sattel- und Walmdachern fir die Hauptgebaude mit max. Neigungen
wird ein harmonisches und méglichst homogenes Gesamtbild fiir das Planungsgebiet erreicht.
Wegen der starken Gelandeneigung ist auf mehreren Parzellen eine reine Ost-West-Ausrich-
tung der Gebaude (Gebaudeausrichtung senkrecht zu den Hoéhenlinien) problematisch, so dass
dort nur eine Nord-Sud-Ausrichtung ermdglicht ist. Mit der Dachform Walmdach besteht in die-
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sen Fallen jedoch auch hier die Méglichkeit eine ausreichende PV-Nutzung auf diesen Hausern
zu erzielen.

Fur eine ausreichende Planungsflexibilitat werden bewusst nur die notwendigsten Festsetzun-
gen zur Gebaudegestaltung, der zuldssigen Dachdeckungsmaterialien, Dachaufbauten, Fassa-
denausbildung und zur Ausbildung der Nebengebaude getroffen.

5.5 ErschlieBung und Verkehr

5.5.1 VerkehrserschlieBung

Ziel ist eine sparsame und wirtschaftliche Erschliefung und die Sicherung der funktionalen Be-
lange.

Die verkehrstechnische Hauptanbindung des Plangebiets erfolgt im Osten in etwa mittig an die
Staatsstralte St 2143 (im Plan Planstrafte A). Zeitlich parallel zur Realisierung soll die vom
Staatlichen Bauamt Landshut (STBALA) geforderte und im Plan dargestellte Linksabbiegespur
gebaut werden. Fir den Um- und Ausbau der St 2143 besteht dazu ein Planungskonzept vom
Ing.-Buro Ferstl vom April 2018, welches bereits mit dem STBALA vorabgestimmt wurde. Die-
ses Verkehrsplanungskonzept wurde im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die anbaufreie Zone entlang der Staatsstralie (B 20m) ist bei der Planung und Positionierung
der Baufenster und der Gestaltung der 6ffentlichen Flachen im Osten bertcksichtigt.

Die innere Erschlief3ung erfolgt von der 6stlichen Kontenanbindung aus Uber eine durchgehen-
de RingschleifenerschlieBung mit einer Stralkenbreite von 5,50m. Dadurch entstehen zwei pa-
rallele Hauptstraenziige (im Plan als Planstrafien A und B gekennzeichnet), die jeweils an den
beiden Hochpunkten und an den Anschlusspunkten der nord-siid-gerichteten FulRwegeverbin-
dung mittels einer platzartigen Aufweitung verschwenkt werden, um ein zu schnelles Durchfah-
ren einzuschranken. An die RingerschlieBungen schlieBen sich zwei kleine Stiche nach Norden
und die Anbindung im Sidwesten (Planstrale C) an den bestehenden Erschlielungsbezug des
~>chreinerfeld 11 an.

Die Ful3- und RadwegerschlieBung erfolgt jeweils einseitig entlang der RingerschlieBung mit ei-
ner Breite von 2m. Der nord-siid-gerichtete Weg durch das neue Quartier mit einer Breite von
2,50 m und der Weg im Osten, parallel zur St 2143 binden im Siiden an die Beziige aus dem
»Schreinerfeld I an.

Der vorhandene Wirtschaftsweg entlang der Nordgrenze und der vorhandene Feldweg im Sid-
westen werden durch die Planung nicht verandert.

55.2 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Stellplatzsatzung des Marktes Er-
golding, in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplans giltigen Fassung und
ist bei den Bauantradgen nachzuweisen. Wegen der Zulassigkeit von bis zu 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude im WA 1 sind neben den Baurdaumen fiir Garagen und den Garagenvorfahrten
zusatzlich noch weitere Flachen dargestellt, auf der weitere erforderliche Stellplatze nachgewie-
sen werden kénnen.

5.6 Versorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser sowie die Bereitstellung der
Léschwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Rottenburger Gruppe und kann fir
das Baugebiet als gesichert betrachtet werden.

Nach Angabe des Zweckverbands Rottenburger Gruppe erreicht die Léschwassermenge unter
normalen Versorgungsbedingungen 96 m3h (1600 I/min.) bei einen FlieRdruck von 1,5 bar Gber
einen Zeitraum von 2 Stunden. In die Berechnung mit einbezogen werden dabei alle Hydranten
im Umkreis von 300 m. (Bezug: Arbeitsblatt W405 des DVGW, Deutscher Verein des Gas- und
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Wasserfaches).

Im Planungsgebiet liegen im Nordbereich und im Ostteil bestehende Leitungen sowie ein
EntlGfterschacht und ein fir die Versorgung bedeutender Abzweig-/Zahlerschacht, die in der
Planzeichnung nachrichtlich tbernommen wurden.

In Vorabstimmung mit dem Zweckverband ist vorgesehen, dass die beiden o0.g. Schachte auf
offentlicher Flache zu liegen kommen und in ihrer Lage verbleiben kénnen.

Die in der Begriindung zum Vorentwurf noch beschriebene Umverlegung der Hauptwasser-
leitung im nérdlichen Bereich ist nach aktueller und genauerer Lagesondierung der
bestehenden Rohrleitung durch den Betreiber nun doch nicht erforderlich. Diese aktuelle und
genauere Lage wurde im Bebauungsplan-Entwurf nachrichtlich Gbernommen.

Der Verlauf der nordlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen 35 — 44b wurde daraufhin
angepasst, so dass die vorhandene, eingemessene Hauptwasserleitung auf 6ffentlichem Grund
zu liegen kommt und mindestens 1,0 m entfernt ist von der jeweiligen Grundstlicksgrenze. Ein
Teil des 3,0 m breiten Schutzstreifens der Wasserleitung verlauft weiterhin auf privaten
Gartenflachen und wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Marktes
Ergolding und des Zweckverbandes Rottenburger Gruppe sowie einem Ramm- und
Uberbauverbot belegt.

Die genaue Lage und Hohe der nérdlich verlaufenden, vorhandenen Hauptwasserleitung ist
durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer beim Zweckverband Wasserversorgung,
Rottenburger Gruppe, einzuholen. Die Mindestiiberdeckung der Wasserleitung einschlieRlich
der Schutzstreifen betragt 1,50 m ab OK Rohr. Als Ausnahme vom generellen Ramm- und
Uberbauverbot kénnen in Abstimmung mit dem Zweckverband Zaunfundamente und
Einfriedungen zugelassen werden.

Fur die vom Abzweig-/Zahlerschacht nach Siiden verlaufende Hauptleitung DN 200 besteht
wegen der ErschlielRungsplanung und Kontenanbindung an die Staatsstrale, der dadurch
notwendigen Veranderung der Héhensituation und den Grundstiickszuschnitten im WA 3 die
Erfordernis, die Leitung tiefer zu verlegen, um eine ausreichende Uberdeckung der Leitung zu
erzielen. Weiterhin soll der neue Trassenverlauf dort auch nur auf 6ffentlichen Flachen,
bevorzugt im Verlauf des geplanten Ful3- und Radwegs parallel zur St 2143, erfolgen, damit
eine Andienung und Revisionierbarkeit problemlos mdglich ist. Dieser geplante Verlauf ist im
Bebauungsplan dargestellt. Sollten dabei auch Flurstiicke des Freistaats Bayern, wie z.B. die
Bankette der Staatsstralle tangiert werden, ist dazu eine Einholung einer Dienstbarkeit beim
Staatlichen Bauamt Landshut erforderlich.

Elektrische Erschlieung
Die Stromversorgung ist gesichert. Das Bebauungsplangebiet wird durch den Versorger

Bayernwerk mit Strom versorgt.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel und
Verteilerschranke erforderlich. Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung
der ErschlieBungsstrallen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der
endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Sudlich des Planungsbereichs queren zwei 20-kV-Mittelspannungserdkabel die St 2143.
Ebenso sudlich angrenzend, im Bereich des Baugebiets ,Schreinerfeld 11, sind bereits 0,4-kV-
Niederspannungserdkabel verlegt worden. Diese Bestandskabel werden durch die Planung
nicht beruhrt.

Telekommunikation:

Im Zuge der ErschlieRungsmalinahmen sollten aus funktionalen und stadtebaulichen Griinden
die erforderlichen Versorgungskabel fiir Telefon unterirdisch eingebaut werden.

Am ostlichen Randbereich des Planungsgebiets befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom, die durch die geplanten BaumaRnahmen mdéglicherweise berthrt werden. Diese verlau-
fen dort in Nord-Siid-Richtung, soweit aus dem Lageplan der Telekom nachvollziehbar, im Be-
reich der kiinftigen 6ffentlichen Flachen. Bei der weiteren ErschlieBungsplanung und Bauaus-
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fihrung ist deshalb darauf zu achten, dass diese Linien mdglichst nicht verandert werden ms-
sen bzw. beschadigt werden.

5.7 Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Gebiet wird an die bestehende Kanalisation im

Osten angeschlossen. In den Kanalnetzberechnungen des Marktes Ergolding ist das Plangebiet
bereits ausreichend bertcksichtigt worden.

Die Abwasser des Marktes Ergolding werden komplett in der Klaranlage der Stadt Landshut, mit
einer derzeitigen Gesamtausbaugrofie von 260.000 EW, entsorgt.

Davon betragt die derzeit mit der Stadt Landshut vereinbarte Einleitungskapazitat fur den Markt
Ergolding ca. 29.120 EW.

Aus den Kontrollmessungen der letzten 5 Jahre der Stadtwerke liegt die Einleitungskapazitat
des Marktes Ergolding effektiv bei ca. 23.500 EW, so dass der Markt Ergolding derzeit noch
Uber freie Gesamt-Einleitungskapazitaten von ca. 5.500 EW verflgt.

Far den Geltungsbereich des ,Schreinerfeld I11“ kann folgender EW-Wert prognostiziert werden:
laut Kapitel 7 sind max. 110 WE mdglich x ca. 3,5 — 4 Einw./WE = ca. 385 — max. 440 EW.
Zudem ist es laut der Zweckvereinbarung maoglich, dass bei weiterem Wachstum kurzfristig und
dynamisch die Kapazitaten erhéht und angepasst werden kénnen. Um fiir die Abwasserent-
sorgung vorausschauend und rechtzeitig auch dem kiinftigen weiteren Wachstum zu begegnen,
beabsichtigt der Markt Ergolding demnachst mit den Stadtwerken eine Erhéhung seiner
bisherigen Einleitungskapazitaten zu vereinbaren.

Nach aktueller Einschatzung der Stadtwerke Landshut sind die EW-Kapazitaten der Klaranlage
so ausreichend bemessen, dass das starke Wachstum der Stadt Landshut und der 4
angeschlossenen Umlandgemeinden auch weiterhin problemlos aufgenommen werden kann.
Damit ist die Abwasserentsorgung flr das geplante Baugebiet mehr als ausreichend gesichert.

Oberflachenwassermanagement
Ziel der Gemeinde ist die Kanalisation hydraulisch zu entlasten und das unverschmutzte

Niederschlagswasser, soweit moglich, vor Ort zu sammeln und zu versickern.

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wegen der vorgefundenen
Bodenverhaltnisse laut Einschatzung des Gutachters nicht mdglich ist, kann eine
Niederschlagswasserversickerung vor Ort auf den Parzellen nicht festgesetzt werden.

Um die Belastung fir die 6ffentliche Kanalisation zu minimieren, werden deshalb fur die privaten
Grundstlcke im Bebauungsplan dezentrale Regenwasserspeicher (Anforderung Volumen: 15
Liter/ m? Gberbaute und versiegelte Grundsticksflache) mit einem gedrosselten Notlberlauf/
Einleitung (max. 1 I/s) festgesetzt. die festgesetzten Regenwasserspeicher durfen nur als allei-
nige Ruckhaltevolumen genutzt werden. Diese Speichervolumina mussen beim Bauantrag kon-
kret nachgewiesen werden.

Eine evtl. zusatzlich gewlinschte Brauchwassernutzung muss mit separaten Anlagen erfolgen
und nachgewiesen werden.

Das anfallende Regenwasser auf den offentlichen StralRenflachen kann in die im Osten und
Westen festgelegten Retentionsflachen geleitet, dort gepuffert/ vorgereinigt und dann tber
Uberlaufschéchte zeitlich verzogert in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Hang- Schicht- und Grundwasser
Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch

den jeweiligen Grundstlckseigentimer eigenverantwortlich zu treffen. Es wird deshalb
empfohlen, fir das Untergeschoss die Ausfliihrung mit druckwasserdichten und auftriebsicheren
Wannen (,wei3e Wanne®) im konkreten Einzelfall zu priifen und ggf. auszubilden.

Bei Aushubmafinahmen ist mit Schicht-, Sickerwasser- und Tagwasserandrang zu rechnen. Fur
das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickerung von Schichtwasser (offene Bauwasserhaltung)
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ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Auf Anregung des Wasserwirtschaftsamts Landshut wird zudem auf die allgemeinen
Wassergefahren hingewiesen und auf die Eigenverantwortung eines jeden zur Vorsorge
gegenuber diesen. So kann es Uberall vorkommen, dass eine Flache von Starkregen betroffen
ist und das Wasser flachig steht oder abflief3t, insbesondere wenn die Kanalisation Uberlastet
ist, die je nach Bemessung auf ein 5 bis 20 jahrliches Regenereignis ausgelegt ist. Gebaude
sollten entsprechend wasserdicht ausgefihrt werden. Besonderes Augenmerk ist auf
Kellerabgange und Lichtschachte zu legen. Eine Wasserdichtheit der Gebaude bis zu 50 cm
Uber dem Umgebungsgelande wird grundsatzlich empfohlen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und gesichert. Samtliche Parzellen

kénnen von den Abfallbeseitigungsfahrzeugen angefahren werden, so dass keine zusatzlichen
Bereitstellungsflachen erforderlich sind.

5.8 Immissionen, Emissionen

5.8.1 Schallimmissionsschutz

Neues Wohngebiet

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an
gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plangebiet
erfullt wird. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur stark befahrenen Staatsstrale

St 2143. Anspriiche irgendwelcher Art gegenliber dem Stra3enbaulasttrager kébnnen
diesbezlglich nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz nicht geltend gemacht werden.
Norddstlich befinden sich die Sportanlagen des SV Oberglaim. Daher wurde die BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der LA&rmimmissionen
beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung "LA17-
043-G02-02" mit dem Datum 09.08.2018 entnommen werden. Das Gutachten kann im Rahmen
der Auslegung der Bauleitplanung beim Markt Ergolding eingesehen werden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

Gesundheitsgeféhrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann flir Gebiete, die zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und MI) bei einer Uberschreitung von 65
dB(A) tagsuber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ganz ausge-
schlossen werden. Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kon-
nen diese Vorgaben herangezogen werden.

Schédliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutenden MafRnahmen die Flachen so zueinander anzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden. Zur Konkretisierung der
Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kdnnen die Immissionsgrenzwerte der sechzehn-
ten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung 16. BImSchV) herangezogen werden.

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms sind die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV vom
Juli 2017 maRgeblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm ist in den Orientierungs-
werten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfah-
ren”, vom Mai 1987 festgelegt.
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Bewertung Verkehrslarm

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den Orientierungswerten fir Ver-
kehrslarm des Beiblattes zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsver-
fahren", mit Beiblatt 1, vom Mai 1987 festgelegt. Die Orientierungswerte werden an den der
Stralle zugewandten Fassaden uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird als
zumutbar angesehen.

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
Schlafrdume, Unterrichtsraume, Bliroraume) sind die sich aus den Larmpegelbereichen erge-
benden baulichen SchallschutzmalRnahmen zu beachten. Somit werden bauliche MalRnahmen
im Sinne von §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Fir Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) nachts ist eine Orientierung fur Fens-
ter von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten Fassade erforderlich. Ist dies nicht
méglich, ist zum Beliiften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade ohne Uberschrei-
tung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B.
Schallddmmlifter) notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch
bei leicht getffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Belliftung
durch eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammliifter) gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Aul3enpegel ein "Wegorientie-
ren" oder eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammilifter) erforderlich ist. Im Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 ist ein Auslosewert von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV - Verkehrs-
wege-Schallschutzmalnahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen
Wohngebieten bei einem Pegel von tber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von Liftungs-
einrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab einem AufRenpegel von 50 dB(A) eine Luftungsein-
richtung gefordert.

Uberpriifung Lérmschutzwand im Osten

Eine diesbeziigliche Uberpriifung im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Stand
07.05.2018 ergab, dass bei einer Larmschutzwand mit einer H6he von 2 m eine Verbesserung
von 1,9 dB(A) und bei einer Héhe von 6 m eine Verbesserung von 15 dB(A) im Vergleich zur
Betrachtung ohne Larmschutzwand auftritt.

Das Plangebiet wird Uiber eine Zufahrt in etwa mittig zur Staatsstrae erschlossen. Aufgrund
des erforderlichen Sichtdreiecks im Ausfahrtsbereich kann eine Larmschutzeinrichtung nicht
durchgehend ausgeflihrt werden. Daher ist nach Einschatzung des Gutachters eine
Larmschutzwand fir die vorliegende Planungssituation nicht zielfiihrend.

Die Gemeinde hat diesen Aspekt geprift und kommt dabei zu folgender Abwagung:

- Eine Larmschutzwand mit Héhe 2m bringt nur eine rechnerische Verbesserung,
jedoch keine spurbare Verbesserung.

- Eine Larmschutzwand mit Héhe 6m bringt auch nur in wenigen Teilebereichen eine
Verbesserung bis zu 15 db(A), ist aber aus stadtebaulichen Griinden und der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild als sehr problematisch einzustufen.

Deshalb wird keine Larmschutzwand fur das Gebiet weiterverfolgt.

Sportldrm
Nordwestlich liegt die Sportanlage des SV Oberglaim. Es werden die Immissionsrichtwerte der

achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanla-
genlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 an den relevanten Immissionsor-
ten eingehalten.

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 ist hier im Bebauungsplanver-
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fahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden Verfahren diese zur Bewertung von
schadlichen Umwelteinwirkungen als Rechtsverordnung angewendet wird.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
mank § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 erflllt. Schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne von § 3 BImSchG 26. September 2002 gehen von der Sportanlage
nicht aus.

Somit sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine schadlichen Larmimmissionen ver-
bunden. Fir die Sportanlage treten keine unzumutbaren Einschradnkungen auf. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes wird als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen

Die Erschlieung ist Uber die Staatsstralle St 2143 geplant. Die Zufahrt erfolgt direkt zur Staats-
stralBe St 2143. Hier erfolgt eine sofortige Vermengung mit dem vorhandenen Fahrverkehr.
Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahrauf-
kommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

5.8.2 Staub-, Geruchsschutz

Das Planungsgebiet ist von Ackerflachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.
Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen im Zuge der Landbewirtschaftung
kénnen daher nicht ausgeschlossen werden und sind in der Regel nach guter fachlicher Praxis
hinzunehmen.

5.9 Erneuerbare Energien

Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sind Mallnahmen zur

. Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fir raumlufttech-
nische Anlagen und Beleuchtung),

. Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

. Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und

nachzuweisen.

Es wird auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmege-
setz (EEWarmeG) in der jeweils guiltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen bei Neu-
bauten Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang ge-
nutzt werden.

5.10 Grinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
Belange einzubeziehen.

5.10.1 Offentliche Griinflachen

Im Geltungsbereich werden o6ffentliche Grinflachen im Norden, Nordosten und Osten als Stra-
Renbegleitgrin und zur Sicherung der Trinkwasserleitung und deren Schachtbauten und als
Puffer zur Riickhaltung von evtl. Oberflachenwasser aus den nérdlich anschlieBenden Ackern
festgesetzt.

Drei 6ffentliche Grinflachen im Siidosten, Nordwesten und Sidwesten fungieren als mdgliche
Retentionsbereiche fir Oberflachenwasser der 6ffentlichen StralRen.

Der Fulk- und Radweg im Osten wird durch eine Baumreihe begleitet.
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5.10.2 Private Grundstlicksflachen

Die Festsetzungen auf den privaten Grundstlicksflachen ber Art und Ausfiihrung der
Begriinung sollen Mindeststandards flir eine 6kologisch und gestalterisch positive
Durchgriinung erfilllen und eine vertragliche Integration der Bebauung gewahrleisten, jedoch
wird hier bewusst auf weitergehende Bindungen verzichtet.

Als griines, raumwirksames Grundgerist fur das Planungsgebiet werden

- auf den Parzellen entlang der RingerschlieRungsstrallen Bdume 2. Ordnung festgesetzt:
Je StralBenverlauf mit einer durchgehenden Art (Zierapfel, Zierbirne). Zur Einhaltung des
Lichtraumprofils werden diese als Hochstamm mit einer MindestgrolRe bestimmt.

- Darlber hinaus wird eine Mindestbegriinung von Baumen bezogen auf die jeweilige
Grundstucksflache definiert.

Fir die Ortsrandsituationen im Norden und Westen werden Flachen zur Anpflanzung festgelegt.
Eine zu dichte Abpflanzung soll jedoch bewusst vermieden werden, um einen noch teiltranspa-
renten und abwechslungsreichen Ortsrand zu schaffen.Diese sind als reine Strauchpflanzungen
anzulegen, zum Einen wegen der Sicherheitszone der Trinkwasserleitung und zum Anderen we-
gen der Einhaltung der Abstandsflachen zu den benachbarten Feldflachen.

Die Festlegungen zu den Einfriedungen sind weitere relevante Aspekte fur ein harmonisches
und stimmiges Erscheinungsbild, insbesondere auch zum &éffentlichen Strallenraum hin.

Tiefgarageniiberdeckung und Dachbegriinung
Die festgesetzte Mindestiiberdeckung des Substrats Uber der Tiefgarage im WA 3 ist ein wich-

tiger Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrads, lasst eine Rasen- bzw. Gartennutzung
mit ausreichendem Pflanzsubstrat zu und minimiert den Oberflachenwasserabfluss. Im Bereich
von Baumpflanzungen sind die Aufschiittungen gemag Festsetzungen aufzuhéhen, um eine
entsprechende Entwicklung der Baume zu ermdglichen.

Kinderspielplatz
Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO ist bei Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen auf

dem Baugrundstuck, ersatzweise in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten
Grundstuck, ein ausreichend grofRer Kinderspielplatz anzulegen. Die betrifft hier die
Mehrfamilienhauseinheiten im WA 3.

Fur die Ubrigen Bauparzellen im WA 1 und WA 2 fungiert der bestehende 6ffentliche Spielplatz
im ,Schreinerfeld 11, da dieser in guter und zumutbarer Erreichbarkeit liegt und zudem
ausreichend grol3 bemessen ist.

5.11 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und saP

5.11.1 Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir das Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB gelten die Vorschriften nach § 13a BauGB
bzw. § 13 Abs. 3 BauGB. Im Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
bzw. vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Eine mogliche Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
laut Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG (gemal Anlage1 Nr.18.7) sind in ei-
nem Verfahren nach § 13 b BauGB nicht begriindet, da der Prifwert von 20.000 m? zulassiger
Grundflache nicht erreicht werden kann.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, ein Ausgleichsflachennachweis entfallt.
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5.11.2 Artenschutzbelange

Wegen der sehr strukturarmen Ausgangssituation und der bereits bestehenden Vorbeeintrachti-
gungen durch die intensive Landwirtschaft hat das Plangebiet keine bzw. eine nur sehr unterge-
ordnete Relevanz fiir potenziell mogliche relevante Tierarten. Zudem bestehen in der Nachbar-
schaft ausreichende Ausweichraume zur Verfiigung, so dass die bau- und anlagebedingten
Auswirkungen als temporar bzw. nur geringfligig einzustufen sind.

Deshalb ist eine weitergehende artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP) und Bestandserhebung
fur die Bauleitplanung aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

6 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fur den Bebauungsplan ist die digitale Flurkarte des Marktes Ergolding vom
Méarz 2010 (Ubersicht) und die Hohenvermessung des Ingenieurbiiros Martin Huber, Mainburg
vom Juli 2017.

7 STADTEBAULICHE DATEN, FLACHENBILANZ

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick liber die einzelnen Flachenkategorien: (Flachenermittlung
mittels CAD, Flachen gerundet, ca. Werte)

Flachenkategorie FlachengroRe Anteil
Geltungsbereich, Bruttobauflache 38.601 m? 100,00%
Offentliche Flachen, davon sind: 11.383 m? 29.5 %
- StralRenflachen St 2143 und Gehwege 2.946 m? 7.7 %
- StralRen und Gehwege im Bauquartier 6.496 m? 16,8 %
- StraBenbegleitgriin, Muldenflachen 1.941 m? 50 %
Private Flachen, davon sind: 27.218 m? 70,5 %
- Nettobauland 27.218 m? 70,5 %

Maximal mégliche Wohneinheiten (WE) im Planungsgebiet
=110 WE, davon sind im:

-WA1 40x2=80WE

-WA2 3x2= 6WE

-WA3 3x8=24WE

Landshut, 07.06.2018; 09.08.2018, 25.10.2018

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel Dipl.-Ing. Eva Weinzierl
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
Geschaftsfiihrer

Anlagen, Gutachten zum Bebauungsplan:
. Geotechnischer Bericht von IMH Hengersberg, vom 02.11.2017
. Schallschutzgutachten LA17-043-G02-02 Fa. BEKON Augsburg vom 09.08.2018
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8 ANHANG

8.1 Massenermittlung aus Lageplan 1 : 1000, als CAD-gestiitzte Flachenermittlung

Folgende Tabelle zeigt die Flachenzusammenstellung (Flachen gerundet, ca. Werte):

Private Flachen:

Parzellennummer: Flache: Summe:
Bauparzelle 1 1.314 m?
Bauparzelle 2a 352 m?
Bauparzelle 2b 361 m?
Bauparzelle 3a 349 m?
Bauparzelle 3b 396 m?
Bauparzelle 4 460 m?
Bauparzelle 5 469 m?
Bauparzelle 6 461 m?
Bauparzelle 7 508 m?
Bauparzelle 8 521 m?
Bauparzelle 9 571 m?
Bauparzelle 10 565 m?
Bauparzelle 11 582 m?
Bauparzelle 12 500 m?
Bauparzelle 13 500 m?
Bauparzelle 14 586 m?
Bauparzelle 15 567 m?
Bauparzelle 16 541 m?
Bauparzelle 17 519 m?
Bauparzelle 18 527 m?
Bauparzelle 19 588 m?
Bauparzelle 20 588 m?
Bauparzelle 21 591 m?
Bauparzelle 22 590 m?
Bauparzelle 23 540 m?
Bauparzelle 24 542 m?
Bauparzelle 25 540 m?
Bauparzelle 26 524 m?
Bauparzelle 27 534 m?
Bauparzelle 28 553 m?
Bauparzelle 29 552 m?
Bauparzelle 30 566 m?
Bauparzelle 31 578 m?
Bauparzelle 32 524 m?
Bauparzelle 33 500 m?
Bauparzelle 34 521 m?
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Bauparzelle 35 537 m?
Bauparzelle 36 530 m?
Bauparzelle 37 500 m?
Bauparzelle 38 529 m?
Bauparzelle 39 546 m?
Bauparzelle 40 544 m?
Bauparzelle 41 522 m?
Bauparzelle 42 518 m?
Bauparzelle 43 581 m?
Bauparzelle 44a 404 m?
Bauparzelle 44b 382 m?
Bauparzelle 45a+b 2.145 m?
Summe (ca. Nettobauflache Bauparzellen) 27.218 m? 27.218 m?

Offentliche Flichen:

Offentl. ErschlieRunasflachen (davon begl. FuRwea: 1.390 m?) 5.738 m?
Offentl. Verkehrsflachen an St 2143 2.756 m?
Wege im Baugebiet (davon Kirchweq: 396 m?) 758 m?
FuR- und Radweaq an St 2143 190 m?
Griinflachen im Baugebiet (Stralenbealeitariin und Retention) 1.840 m?
Stralkenbedleitariinflachen an St 2143 101 m?
Summe (o6ffentliche Flachen) 11.383 m? 11.383 m?
Gesamtumariff 38.601 m?
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