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Hinweis: Die Nummerierung der Bebauungsplanfestsetzungen entspricht dem ursrplinglichen
Bebauungsplan ,Baugebiet Schreinerfeld Ill, Ortsteil Kdufelkofen®i.d.F. vom 25.10.2018.
Die Reihenfolge der Kapitel in der Begriindung orientiert sich an der Begriindung zum
urspriinglichen Bebauungs- und Griinordnungsplan, ihre Nummerierung wird jedoch geédndert.
Diese gilt auBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Deckblattes in allen Punkten
unveréndert weiter. Nicht aufgefiihrte Ziffern betreffen nicht den Geltungsbereich der 1.
Anderung oder sind unveréndert.
Die Begriindung wird in den nachfolgenden Punkten gedndert, ersetzt oder ergénzt. Die von
der 1. Anderung nicht betroffenen Punkte der Begriindung gelten weiterhin.
1 ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELE, ZWECK
Im Rahmen der ErschlieRungsplanung und -ausflihrung des Baugebiets ,Schreinerfeld III* wur-
de die StralRe aufgrund der Niederschlagswasserproblematik im Bereich der bisherigen Parzel-
len 3a und 3b um ca. 0,7 Meter an der Ostseite angehoben. Um eine nicht unerhebliche Beein-
trachtigung des benachbarten Grundstiicks Kaufelkofener-Schreinerfeld 28, bedingt durch eine
hohere Wandhohe des geplanten Doppelhauses auf Parzellen 3a und 3b, zu vermeiden, be-
schloss der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Ergolding am 12.09.2019 eine Anderung
des Bebauungsplans mit dem Ziel einer Einzelhausbebauung.
1.1 Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt werden, da die Voraussetzungen hierfur erfiillt sind.

So liegt die zulassige gesamte Grundflache (im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2) innerhalb des
Geltungsbereichs bei ca. 240 m? und somit weit unterhalb des relevanten Grenzwertes von
20.000 m=
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Weiterhin wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Ebenso kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter besteht, da keine
Beeintrachtigungen von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebieten vorliegt, insbesondere
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht berihrt werden.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es ist kein Stdrfallbetrieb nach der Seveso-
Richtlinie 11l in dem relevanten Untersuchungsbereich vorhanden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

1.2 Bestehender rechtskriftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Baugebiet Schreinerfeld Ill, Ortsteil Kaufelkofen* erlangte mit dem Datum
15.11.2018 Rechtskraft.

S)

74/7(
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan im Bereich der Parzellen 3a und 3b

Im Geltungsbereich sind zwei Parzellen 3a und 3b fiir eine Doppelhausbebauung gemaf der
Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebiets 2 (WA 2) dargestellt. Diese beinhalten insbeson-
dere ein Mal} der baulichen Nutzung mit zwingend drei Geschossen (Untergeschoss, Erdge-
schoss und Dachgeschoss) und einer Grundflachenzahl von 0,4. Aul3erdem gelten im WA 2 die
Abstandsflachen entsprechend den dargestellten Baugrenzen und festgesetzten Wandhdhen
und nicht gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO. Im Geltungsbereich sind maximal zwei Wohneinheiten, je
eine pro Doppelhaushélfte festgesetzt.
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Weiterhin sind Festsetzungen zum Immissionsschutz, Baugestaltung, Garagen, Stellplatzen,
Einfriedungen und Mauern sowie zur Grinordnung und Niederschlagswasserbeseitigung getrof-

fen.
2 ANGABEN ZUM PLANGEBIET
2.1 Lage, GroRe , Topografie

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beinhaltet einen Teilbereich der Flur-Num-
mer 75, Gemarkung Oberglaim (6587) und ist derzeit eine brachgefallene ehemalige landwirt-
schaftliche Flache von 731 m? im Baugebiet ,Schreinerfeld III*.

Das Gelande fallt von West nach Ost von ca. 438 m auf ca. 434m Uber Normalnull.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die Planstral’e B an der Westgrenze des Geltungs-
bereichs gesichert.

3 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

31 Geidnderte Festsetzungen

Die geanderten Festsetzungen sind in erster Linie durch die Anderung der Doppelhausbebau-
ung zu einer Einzelhausbebauung begrindet.

Als Art der baulichen Nutzung wird das Allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzt. Entsprechend
wird die Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung an der Nord und Ostgrenze des Gel-
tungsbereichs dargestellt. Die zulassige Bebauung wird als Einzelhausbebauung geandert. Da-
durch andert sich auch die Parzellennummer von ,3a und 3 b“ zu ,3“. Mit der Festlegung des
WA 1 wird auch die Giltigkeit der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO angeordnet. Diese Fest-
setzung ist zum Schutz der sudlich angrenzenden Nachbargrundstiicke notwendig. Ausnahmen
hiervon bildet weiterhin die Festsetzung von Grenzgaragen und der H6henlage der maximalen
Hoéhe der FuRbodenoberkante und der maximalen Wandhdhe der Garagen durch abweichende
Bauweise.

Das Mal der baulichen Nutzung wird ebenfalls an das WA 1 angeglichen. So sind nun drei Ge-
schosse nicht zwingend, sondern als Hochstmal zulassig. Der Giberplanten Parzelle wird der
Gebaudetyp 3 (Einzelhaus mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss als Hochstmal}
und einer traufseitigen Wandhdhe von max. 4,8 m tber dem Hohenbezugspunkt sowie der zu-
lassigen Dachneigung von 35°-40°) zugeordnet. lhre Grundflachenzahl wird entsprechend den
sonstigen Parzellen im WA 1 mit 0,35 festgesetzt, da die Einzelhausbebauung der Parzelle mit
einer geringeren Dichte mdglich ist. Die festgesetzte Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 50% Uberschritten werden. Fir das WA 1 bedeutet dies, dass eine Uberschreitung bis zu
einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,52 mdglich ist.

AuRerdem werden die Baugrenzen verkleinert, da ein Einzelhaus einen kleineren Bauraum als
ein Doppelhaus bendtigt. Die Baugrenzen fiir Garagen bzw. Carport werden auf nun einen Bau-
raum im Norden reduziert. Bei Bedarf konnen weitere Stellplatze im gesondert abgegrenzten
Bauraum errichtet werden.

Der westliche Grundstiicksstreifen von 2 m Breite wird der Parzelle 4 zugeordnet. Damit vergro-
Rert sich deren Grundflache um ca. 43 m2. In diesem Streifen ist die Fortsetzung des Garagen-
bauraums sowie die Zufahrt zur Garage / zum Carport dargestellit.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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Die Festsetzungen zur Bauweise, Baugestaltung, Garagen, Stellplatzen, Einfriedungen und
Mauern sowie zur Griinordnung und Niederschlagswassersbeseitigung werden nicht gedndert
und gelten entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Baugebiet Schreinerfeld 1ll, Orts-
teil Kaufelkofen®.

3.2 Immissionen, Emissionen

Die Uberpriifung der immissionsschutztechnischen Belange durch BEKON Larmschutz & Akus-
tik GmbH am 23.01.2020 ergab, dass durch die 1. Anderung des Bebauungsplans keine signifi-
kante Anderung der Larmsituation hervorgerufen wird. Die Festsetzungen fiir das ,Baufeld 3*
zum Immissionsschutz gelten weiterhin entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan
.Baugebiet Schreinerfeld 11, Ortsteil Kdufelkofen®.

Nordwestlich des Baugebiets Schreinerfeld 11l befindet sich die Sportanlage des SV Oberglaim.
Gemal der schalltechnischen Untersuchung von BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, vom
09.08.2018 zum Ursprungsbebauungsplan ,Baugebiet Schreinerfeld lll, Ortsteil Kaufelkofen®,
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemai § 1
Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 erfillt. Schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne von § 3 BImSchG 26. September 2002 gehen von der Sportanlage nicht
aus. Somit sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine schadlichen Larmimmissionen
verbunden. Auch flr die Sportanlage treten keine unzumutbaren Einschréankungen auf.

3.3 Erneuerbare Energien

Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sind Maflnahmen zur

. Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fiir raumlufttechni-
sche Anlagen und Beleuchtung),

. Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

. Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und

nachzuweisen.

Es wird auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmege-
setz (EEWarmeG) in der jeweils guiltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen bei Neu-
bauten Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang ge-
nutzt werden.

34 Belange der Feuerwehr
(Gemé&R Stellungnahme der Brandschutzdienststelle, Landratsamt Landshut, vom 01.05.2020)

. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kénnen.
Wenn die Brustung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber dem Gelénde liegt, missen
entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppenraume oder ein Sicher-
heitstreppenhaus vorgesehen werden.

. Die Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken seitens der
Brandschutzdienststelle, Landratsamt Landshut. In diesem Fall sollte die Gebaudepla-
nung im Detail mit der Feuerwehr abgestimmt werden.

Nach Aussage des Wasserzweckverbandes Rottenburger Gruppe ist die Léschwasserversor-
gung des Baugebiets gesichert.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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3.5 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und saP
3.51 Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3
BauGB. Im Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. vom Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen.

Eine mdgliche Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles
laut Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG (gemal Anlage1 Nr.18.7) sind in ei-
nem Verfahren nach § 13 a BauGB nicht begriindet, da der Prifwert von 20.000 m? zuldssiger
Grundflache nicht erreicht werden kann.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, ein Ausgleichsflachennachweis entfallt.

3.5.2 Artenschutzbelange

Wegen der sehr strukturarmen Ausgangssituation und der bereits bestehenden Vorbeeintrachti-
gungen durch die intensive Landwirtschaft hat das Plangebiet keine bzw. eine nur sehr unterge-
ordnete Relevanz fir potenziell mogliche relevante Tierarten. Zudem bestehen in der Nachbar-
schaft ausreichende Ausweichrdume zur Verfligung, so dass die bau- und anlagebedingten
Auswirkungen als temporar bzw. nur geringfligig einzustufen sind.

Deshalb ist eine weitergehende artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP) und Bestandserhebung
fur die Bauleitplanung aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

4 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Kartengrundlage fur den Bebauungsplan ist die digitale Flurkarte des Marktes Ergolding vom
Marz 2010 (Ubersicht) und die Héhenvermessung des Ingenieurbiros Martin Huber, Mainburg
vom Juli 2017.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel. 0871/923930, Fax 0871/9239318
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5 STADTEBAULICHE DATEN, FLACHENBILANZ

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die einzelnen Flachenkategorien: (Flachenermittlung
mittels CAD, Flachen gerundet, ca. Werte)

Flachenkategorie Flachengrofe Anteil

Geltungsbereich, Bruttobauflache 731 m? 100,00%

Private Flachen, davon sind: 731 m? 100,00 %
Parzelle 3 (WA 1) 688 m? 94,12 %
Parzelle 4, Teilflache (WA 1) 43 m? 5,88 %

Maximal mégliche Wohneinheiten (WE) im Planungsgebiet
=110 WE, davon sind im:

-WA1 2WE

Landshut, 28.01.2020, 09.04.2020, 09.07.2020

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel Dipl.-Ing. Tatjana Kréppel
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
Geschéaftsfuhrer
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